Reguleringsplan for Storstgllie

Sist revidert i planutvalget - 01.12.05. Vedlatt i kommunestyret: - 15.12.05
Opphevet av fylkesmannen - 02.02.07. Nytt vedtak om egengodkjenning — 29.03.07

PLANENS FORMAL
Formilet med planen er & legge til rette for bygging av frittliggende private hytter og hytter
for utleie i Storstgllie ~ gnr 95 - bnr 1, pi Aurdalsdsen i Nord-Aurdal kommune.

§1 GENERELLE BESTEMMELSER
Bestemmelsene gjelder for omrédet som er markert med plangrense pa kart i
milestokk 1: 2000, datert 21.05.05.

Omrédet er regulert i henhold til Plan- og bygningslovens § 25 til fylgende formal:

BYGGEOMRADER

Omréde for fritidsbebyggelse H
Omréde for erverv E
SPESIALOMRADER

Privat veg pv
Friluftsomrade FL
Frisiktsone

Kommunalteknisk anlegg — Pumpestasjon Sp

§2 GENERELLE PLANKRAV

BYGGESKIKK

Ved planlegging og gjennomfaring av tiltak i omridet skal det legges vekt pé god
arkitektonisk utforming. Det skal ogsa legges vek! pd god terrengtilpassing og tilstrebe
lpsninger som bevarer mest mulig av eksisterende vegetasjon.

DISPENSASJONSOKNADER
Ved eventuelle spknader om dispensasjon skal det legges stor vekt pa bygningenes
terrengtilpassing.

HENSYN TIL KULTURMINNER

Dersom det ved tiltak i marka skulle dukke opp mulige kulturminner, mi arbeider straks
stanses. Tiltakshaver har ansvar for at kulturseksjonen i Oppland I ylkeskommune, blir varslet
omgaende, i samsvar med §§ 4, 6 og 8 i kulturminneloven av 9. juni 1978,

§3 BYGGEOMRADER

Generelt for de nye byggeomradene:

Byggene skal ha utforming, materialbruk, dimensjoner og fargebruk som passer inn i det
lokale bygningsmiljget. Byggene kan oppfares i laft og reisverk eller som en kombinasjon av
dette. Vegger med reisverk skal kles med villmarkspanel eller tgmmermannspancl. Fargene
skal vare mgrke og matte naturfarger.

Byggene skal ha takvinkel mellom 22 og 33 grader. Mindre tak over inngangspartier o.l. kan
ha annen takvinkel. Tekkemateriale skal veere skiferstein og/ eller torv og/ eller tre.

Synlig grunnmur skal ikke vzere hpyere enn 0,5 m unntatt ved godkjent underetasje.

Avfall skal hindteres slik kommunen til en hver tid bestemmer.



Lengden fra bygg til grense med naboeiendommer og landbruksomride/friluftsomrade, skal
vaere slik planen viser for hvert enkelt byggeomréade. Byggegrensen fra midtlinje av veg skal
vare slik som planen viser for tilliggende byggeomréder.

Alle kabler innenfor planomrade skal legges i jorden.

Rekkefglgebestemmelser

Bebyggelsen innenfor planomréde skal knyttes til godkjent vann- og avigpsanlegg.

For det spkes om byggetillatelser skal utbygger utarbeide en samlet vann- og avlgpsplan for
omridet. Denne planen skal fremlegges Nord-Aurdal kommune for godkjenning for
byggetillatelser blir gitt.

Det vil ikke bli gitt byggetillatelse for noen av tomtene fgr tilknytning til adkomstveg,
avigpsanlegg og vannforsyning er sikret og anlegget ferdigstilt samt at disse har fatt
tilfredsstillende standard og er sikret i medhold av gjeldende lover, forskrifter og
retningslinjer.

Fegr nye byggetillatelser gis md den delen av Storstglvegen som skal benyttes av de nye
byggeomridene utbedres slik at den framstdr som en trafikksikker veg med tilstrekkelig
kapasitet i forhold til utvidet bruk. Vegen mellom avkjgringa til Danebu og Storstglbommen
mé vere lagt om og planfri kryssing av hovedvegen for skilgpere med mer mé vere etablert.
(Jfr. reguleringsendring for Del av 93/31, Danebu - Fritidshytter/-leiligheter.)

1igr de siste 35 byggetillatelsene blir gitt og fgr utbygging av naringsomriidene blir tillaut
igangsatt skal det veere regulert og opparbeidet parkeringsplass for dagsturister og tilfeldig
bespkende. Det skal veere etablert en oppstillingsplass pr. godkjent boenhet innenfor
planomradet. I tillegg skal krysset Storstglvegen / Fiellparkvegen viere lagt om med sikte pa
etablering av et nedfartsomride fra Alpinsenterel.

Grofter og vegskrininger — skjeringer/ fyllinger, skal péfyres cgnet jord og tilsds med
anbefalt naturgrasfrgblanding for stedet. Dette skal gjgres sa snart forholdene ligger til rette
for det, og etter at vegene innenfor planomrade er ferdig bygget.

Dokumentasjonskrav

Situasjonsplan

Ved sgknad om byggetillatelse skal det foreligge situasjonsplan som viser:

Lokalisering av bebyggelsen. % BYA. Ngdvendige profiler, Veger og plasser. Vegetasjon.

OMRADER FOR HYTTEBEBYGGELSE
Omrider med oransje farge i plankartet skal nyttes til frittliggende hyttebebyggelse med
tilhgrende anlegg.

Omradene H1-H28:

Regulerte tomter kan ikke deles.

Hovedmgneretning pé hovedhytte skal ligge parallell med terrengkotene.

Mgnehgpyden skal ikke vere over 5.5 m milt fra grunnmur eller 5.9 m over gjennomsnittlig
planert terreng. For hytter som skal legges inn i bratt skrinende terreng, kan det godkjennes
underetasje eticr en konkret vurdering av den enkelte byggespknad.

Hyttene skal koples til godkjent vann- og avlgpssystem.

Det er ikke tillatt med gjerder eller stengsler ut over inngjerding av inntil 100 m? ved
inngangspartiet som skjerming mot husdyr. Dette skal vises pi situasjonsplan ved
byggesgknad og skal veere skigard.

Det kan ikke settes opp flaggstang pd tomtene.

Det skal utarbeides situasjonsplan for hver tomt. Planen skal tilfredsstille de krava som
planutvalget i kommunen har til slik plantype, og skal legges ved byggemeldinga.
Plasscring av garasje skal viscs pa situasjonsplanen ved byggemelding. Dette selv om
garasjen ikke skal bygges samtidig med hovedhytta.



P tomtene i disse omridene kan en bygge inntil tre bygg — hovedhytte, anneks og
uthus/garasje. Anneks og uthus/ garasje skal tilpasses hovedhytte i stgrrelse og form,
materialbruk og fargebruk. Byggene skal vare plassert i tunform.

Bebygd areal “BYA” skal vare lik eller mindre enn 15 % av tomtearcalet, men bruksarealet
(BRA) skal uansett ikke overskride 200 m?, hvorav anneks ikke skal vere over 60 m? og
uthus/garasje ikke skal veere over 40 m2,

Hyttene skal ha oppstillingsplasser for 2 biler pa egen tomt.

OMRADER FOR ERVERV
Omrader med lys bl farge i plankartet skal nyttes til hyttebebyggelse med tilhgrende anlegg
for utleie og forretningsdrift.

Omradene E1-ES:

Mgnehgyden skal ikke vare over 6.5 m malt fra grunnmur eller 7 m over gjennomsnittlig
planert terreng for hovedbygg,

Byggene skal koples til godkjent vann- og avigpssystem.

Deler av omride kan inngjerdes. Dette skal vises pa situasjonsplan ved byggesgknad. Gjerde
skal vare skigard.

Det kan ikke settes opp flaggstang pi omridene.

Det skal utarbeides en detaljert situasjonsplan for hvert omrdde som grunnlag for godkjenning
av byggemelding, Denne situasjonsplanen skal vise samlet plassering av bygg,
forstgtningsmurer, parkeringsplasser samt gvrige konstruksjoner og terrenginngrep for det
aktuelle omradet. Det skal legges sarskilt vekt pa at utbyggingen far en god estetisk og
funksjonell utforming.

Bebygd areal “BYA” skal vzere lik eller mindre enn 20 % av tomtearealet.

Byggeomrddene skal ha tilfredsstillende parkeringskapasitet.

Det skal tilrettclegges minimum 1.5 parkeringsplasser pr. boenhet og 1 plass pr. 50 m?
forretnings-/bevertningsareal. Disse plassene skal vere ferdigstilt fgr bygningenc tas i bruk.
Parkeringsarealer pi bakkenivd skal ikke medregnes i tomtearealet ved utregning av % BYA.
Ved utbygging som gir vesentlig ut over disse bestemmelsene skal det utarbeides
bebyggelsesplan.

§4 SPESIALOMRADER

FRILUFTSOMRADE - FL

Omréder merket med lys grgnn farge og horisontal skravur er friluftsomrider — myromrader/
vegetasjonssoner, korridorer, stier med mer innenfor planomride. Omride regulert til
Spesialomrade friluftsomrade skal sikre tilgjengeligheten til omkringliggende landbruks-,
natur- og friluftsomrider, samt verne om mest mulig av terreng og vegetasjon i omride, og
eksisterende stier. Vegetasjonen skal skjgttes pd en skdnsom méte, Omréidene kan nyttes for
framfgring av ledninger for vann, avlgp, clektriske kabler, telekabler og tv-kabler.

SKIL@YPER

Innenfor omréde regulert til skilgype kan det etableres maskinpreparerl skilgpype. Det er tillatt
med rydding av trer og annen vegetasjon samt mindre og skinsomt utfgrte terrenginngrep
dersom deite er ngdvendig for & komme fram med Igypemaskin,

PRIVAT VEG - PV:

Omrédene som er merket med gra farge og vertikal skravur pa plankartet er private veger og
er regulert til formélet Privat veg.

PV1 cr cksisterende stglsveg/ hovedatkomstveg — vegen mot Storstglen, som gir gjennom
planomréde i sgr. PV1 er vist med reguleringsbredde pa 10 m, med en kjgrebredde pé 5 m og
skulder pa (,25 m pi hver side.

PV2 og PV4 skal ha en kjgrebredde pé 5,0 m med 0,25 m skuldre pi hver side. Total
reguleringsbredde er 10 m,



PV3 skal ha en kjprebredde pé 3,5 m med 0,25 m skulder pd hver side. Total
reguleringsbredde er 8,0 m, Stikkveger fra PV2, PV3 og PV4 kan ha reguleringsbredde pa 7,0
m.

Byggegrenser i forhold til midtlinje veg for vegene PV1, PV2, PV3 og PV4 skal vere 15 m.
Byggegrenser i forhold til midtlinje veg for stikkveger er 10 m.

Vegene mé ikke pd noe sted ha brattere stigning enn 1:9. Vegene skal legges skansomt i
terrenget.

FRISIKTSONE:

Frisiktsonen er vist ved avkjgringen fra Storstglvegen — PV 1, til vegen til hytteomradene —
vegene PV2, PV3 og PV4. Sikitrekanten skal vaere 6 meter inn i avkjgringen fra kanten av
stglsvegen og 60 m etter stglsvegen i begge retninger.

For gvrige veger innenfor planomréde skal sikttrekanten vare 4 m inn fra kanten av vegen og
40 m etter vegen i hver retning.

KOMMUNALTEKNISK ANLEGG - PUMPESTASJON - SP1:

Innenfor omrade som er merket med rosa farge pa plankartet skal det anlegges pumpestasjon
for avlgp. Innretningen skal overbygges med et lite bygg som skal tilpasses bygningene i
omrade nér det gjelder materialbruk og fargebruk. Taket skal tekkes med torv og bygget skal
tilpasses eksisterende terreng og vegetasjon pa en god méte.

Det anbefales at nye og eksisterende vegbommer i planomridet utformes slik at
rullestolbrukerc kan passere ogsd stengt bom.,



