Side 1

Bestemmelser til detaljregulering for Storstgllie, planendring 2016
Bestemmelsene er vedtatt: Kommunestyret 30.06.2016
Bestemmelsene er sist revidert: 15.06.2016

§1 PLANENS FORMAL

Hovedformalet med endring av planen for Storstgllie er a legge til rette for utbygging av priva-
te fritidsboliger i omrader som i gjeldende reguleringsplan er satt av til neringsformal — omra-
dene E2-5. Videre tilpasses endringen av planen tiltak som planutvalget vedtok i mgte
16.04.2015, under sak 012/15.

§ 2 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart datert 08.01.16.

§3 REGULERINGSFORMAL
Formal, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1):
- Fritidsbebyggelse — frittliggende
- Utleiehytter
- Skilgypetraséer
- Energianlegg
- Kommunaltekniske anlegg
- Renovasjonsanlegg
- Telekommunikasjonsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2):
- Kjgreveg
- Annen veggrunn — tekniske anlegg - grgft/ avkjgrsel

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5):
- Friluftsformal

Hensynssoner (PBL § 11-8, jf. 12-6):
Faresoner
- Flomfare
Soner med angitte s@rlige hensyn - C:
- Hensyn friluftsliv — kryssing skilgypetrasé

§ 4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

a) Rekkefglgebestemmelser

Krav vedrgrende vegetasjon

Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og trer) er ikke tillatt fgr det foreligger tillatelse til tiltak,
og kan bare gjgres innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

Krav vedrgrende vann- og avlgp
For det gis tillatelse til tiltak for byggeomradene H1-36 og El og trafikkomradene, ma det foreligge
godkjent vann- og avlgpsplan for omradet.
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For det gis brukstillatelse for tiltak innenfor byggeomradene H1-36 og E1 ma avlgpsanlegget for
planomradet veere ferdig opparbeidet/ anlagt.

Krav vedrgrende veger og parkering

For det kan gis brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor byggeomradene H1-36 og E1, skal ve-
ger og parkering vare ferdig opparbeidet.

Grgfter og vegskraninger — skjeringer/ fyllinger, skal pafgres egnet jord og tilsas med anbefalt na-
turgrassfrgblanding for stedet. Dette skal gjgres sa snart forholdene ligger til rette for det, og etter at
vegene innenfor planomrade er ferdig bygget.

For det gis brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor byggeomrade H29-H34 og

El skal parkeringsplassen pa Lomtjednmyré vere opparbeidet med minimum 50

plasser.

b) Dokumentasjonskrav

Situasjonsplan:

Med sgknad om tillatelse til tiltak i hytteomradene H1-36 og E1 skal det sendes inn situasjonsplan
for byggetomt/ eiendom. Planen skal utformes i malestokk 1:500 og skal vise:

- Lokalisering av bebyggelse som planlegges pa den enkelte tomt

- Maks BYA.

- Maks bruksareal — BRA.

- Ngdvendige profiler for a vise terrenginngrepet — med hgyder pa fylling og skjering i
henhold bestemmelsenes § 5 a) — visualisert gjennom foto eller 3D som viser hyttenes
plassering i terrenget.

- Avkjgrsel, veger og parkeringsplasser

- Eksisterende terreng som skal bevares — minimum 50 % av tomtearealet

- Eksisterende og eventuelt ny vegetasjon

- Tomtegrense

Anlegg og drift av avlgpsanlegg:

Med sgknad om tillatelse til tiltak, skal kommunen godkjenne ansvarshavende foretak ved bygging
av avlgpsanlegget. Kravene i plan- og bygningslovens § 93, forskrift om foretak for ansvarsrett og
temaveiledning for godkjenning av foretak legges til grunn for godkjenningen av foretaket. Som do-
kumentasjon kan sentral godkjenning eller dokumentasjon som tilsvarer sgknad om lokal godkjen-
ning av foretak nyttes.

Ansvarshavende for byggingen av anlegget er ansvarlig for at anlegget er utfgrt i samsvar med
kommunens krav og skal nar anlegget er ferdig, bekrefte dette overfor kommunen.

Eieren av avlgpsanlegget er ansvarlig for at anlegget drives og vedlikeholdes slik at kravene kom-
munen stiller til dette, folges.

¢) Vegetasjon.
Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljgmessig funksjon skal bevares. Ny bebyggelse og
anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades.

d) Avkjersler

Avkjgrsel skal utformes slik planen viser.

Sikttrekanten skal vaere 6 m inn fra kanten av vegen og 60 m etter vegen i hver retning.

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende
vegers vegbaneniva.
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e) Byggeskikk

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak i omradet skal det legges vekt pa god arkitektonisk ut-
forming. Det skal ogsa legges vekt pa god terrengtilpassing og tilstrebe lgsninger som bevarer mest
mulig av eksisterende vegetasjon.

Ved behandling av byggemelding skal planutvalget pase at bebyggelsen far god form, materialbe-
handling og terrengtilpassing, og bygninger i samme gruppe far enhetlig og harmonisk utfgrelse.
Byggene kan oppfares i laft og reisverk eller som en kombinasjon av dette.

Vegger med reisverk skal kles med villmarkspanel eller tgmmermannspanel. Fargene skal vere
mgrke og matte naturfarger.

Byggene skal ha takvinkel mellom 22 og 33 grader. Mindre tak over inngangspartier o.l. kan ha an-
nen takvinkel. Tekkemateriale skal vaere skiferstein og/ eller torv og/ eller tre.

Synlig grunnmur skal ikke vere hgyere enn 0,5 m.

f) Kulturminner

Varsling

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildek-
ke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemmer automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare
for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og Oppland fylkeskommune varsles umiddelbart.
Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet. Kulturminneforvaltningen
avgjgr snarest mulig - og senest innen 3 uker — om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen
kan under gitte forhold forlenges.

g) Miljgforhold

Universell utforming

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak, skal det der det er mulig ut fra terrengmessi-
ge forhold, sikres god tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper.

Kabler og ledninger
Fordelingsnett for strgmforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.1. skal innenfor planomradet
legges som jordkabler.

Stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet
Stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal tilfredsstille kravene i T-1442/2012 kapittel 4: Retnings-
linjer for begrensning av stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet.

Avlgpsforhold
Avlgp fra hyttene skal fgres til godkjent avlgpssystem.

Renovasjon
Renovasjonsordning skal veere i trad med VKR sine renovasjonsregler.

§ 5§ BEBYGGELSE OG ANLEGG
a) Fritidsbebyggelse — frittliggende - omradene H1-37 og E1
Generelt for de nye byggeomradene for hytter
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Planen viser areal for ny hyttebebyggelse.

Lengden fra bygg til grense med naboeiendommer og landbruksomrade, skal vere slik planen
viser for hvert enkelt byggeomrade. Byggegrensen fra midtlinje av veg skal vere slik som
planen viser for tilliggende byggeomrader.

Plassering av alle bygg skal vises pa situasjonsplanen ved byggemelding, selv om ikke alle
byggene skal bygges samtidig med hovedhytta.

Arealbruk

Omradene H1-37 og E1 omfatter tomter for fritidsbebyggelse.

I omradene H1-36 er det tillatt a fgre opp frittliggende fritidsboliger.
Omrade H37 omfatter del av tomt for hytte ved Storstglen.

Omrade E1 omfatter fritidsbebyggelse for utleie.

Plassering og utforming av bygg, terrengendringer, belysning med mer — omradene H1-36

Regulerte tomter kan ikke deles.

Hovedmgneretning pa hovedhytte skal ligge parallell med terrengkotene.

Maksimalt etasjetall skal vere 2.

Mgnehgyden skal ikke vere over 6,0 m malt fra grunnmur eller 6,5 m over gjennomsnittlig
planert terreng for hovedbygg og gesimshgyden skal ikke vare over 3,6 m med hems.

For hytter som skal legges inn i bratt skranende terreng, kan en tillate hytter bygget med un-
deretasje. Gesimshgyden skal ikke overskride 4,8 m over laveste terreng ved hyttevegg.
Mgnehgyden skal ikke overskride 7,0 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Inntil 500 m2 av tomta kan inngjerdes. Gjerde skal vare skigard.

Det kan ikke settes opp flaggstang pa tomtene.

Det skal utarbeides situasjonsplan for hver tomt. Planen skal tilfredsstille de krava som plan-
utvalget i kommunen har til slik plantype, og skal legges ved byggemeldinga.

Plassering av garasje skal vises pa situasjonsplanen ved byggemelding. Dette selv om garasjen
ikke skal bygges samtidig med hovedhytta.

Pa tomtene i disse omradene kan en bygge inntil tre bygg — hovedhytte, anneks og ut-
hus/garasje. Anneks og uthus/ garasje skal tilpasses hovedhytte i stgrrelse og form, material-
bruk og fargebruk. Byggene skal vare plassert i tunform.

Bebygd areal “BYA” skal for omradene H1-32 og H35-36 vare lik eller mindre enn 15 % av
tomtearealet, men bruksarealet (BRA) skal uansett ikke overskride 225 m2. Av bebygd areal
skal 25 m2 reserveres for parkering/garasje.

For omradene H33-34 skal «BY A» vere lik eller mindre enn 20 % av tomtearealet. For disse
omradene kan tomter slas sammen og/eller endre struktur. Samlet bruksareal BRA, og tomte-
struktur, skal ga fram av situasjonsplan ved byggemelding.

Hgyde pa fylling og dybde i skjering kan maksimalt avvike 1,5 m fra eksisterende terreng.
Bygningen skal tilpasses terrengforholdene pa tomta — der minst 50 % av tomtearealet bgr
vare urgrt terreng.

Det er tillatt med funksjonell inngangsbelysning. Ingen emitterende (lysende) overflate skal
synes. Lyskilden skal avblendes nedover av en reflektor eller av selve armaturen som da ma
besta av et opakt (ikke transperent) materiale. Som styring av utelys skal en bruke timer, ikke
bevegelsessensor. For belysning av annet enn funksjonell inngangsbelysning kreves sgknad
om byggetillatelse.

Hyttene skal ha oppstillingsplasser for 2 biler pa egen tomt.

Plassering og utforming av nybygg, terrengendringer, belysning med mer — omrade E1

Hovedmgneretning for byggene skal ligge parallell med terrengkotene.
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- Maksimalt etasjetall skal vere 3.

- Mgnehgyden skal ikke vere over 9,5 m malt fra grunnmur eller 10,0 m over gjennomsnittlig
planert terreng for hovedbygg. Gesimshgyden skal ikke vaere over 7,8 m.

- Byggene skal koples til godkjent vann- og avlgpssystem.

- Deler av omradet kan inngjerdes. Dette skal vises pa situasjonsplan ved byggesgknad. Gjerde
skal vere skigard.

- Det kan ikke settes opp flaggstang pa omrade.

- Det skal utarbeides situasjonsplan for omrade. Planen skal tilfredsstille de krava som planut-
valget i kommunen har til slik plantype, og skal legges ved byggemeldinga.

- Plassering av alle bygg skal vises pa situasjonsplanen ved byggemelding.

- Bebygd areal “BYA” skal vare lik eller mindre enn 20 % av tomtearealet.

- Hgyde pa fylling og dybde i skjering kan maksimalt avvike 1,5 m fra eksisterende terreng.
Bygningen skal tilpasses terrengforholdene pa tomta — der minst 50 % av tomtearealet skal
vare urgrt terreng.

- Det er tillatt med funksjonell inngangsbelysning. Ingen emitterende (lysende) overflate skal
synes. Lyskilden skal avblendes nedover av en reflektor eller av selve armaturen som da ma
besta av et opakt (ikke transperent) materiale. Som styring av utelys skal en bruke timer, ikke
bevegelsessensor. For belysning av annet enn funksjonell inngangsbelysning kreves sgknad
om byggetillatelse.

- Byggeomradene skal ha tilfredsstillende parkeringskapasitet. P-plassene skal vises pa situa-
sjonsplanen ved byggemelding, jfr. kommunens parkeringsnorm.

b) Skilgypetraseer - omradene BST1-4
Arealbruk
Omradene BST1-4 skal sikre areal for eksisterende skilgyper gjennom planomradet.

¢) Energianlegg — BE1-3
Arealbruk
Omrade BE1-3 omfatter omrade for energianlegg — trafostasjoner, innenfor planomradet.

d) Kommunaltekniske anlegg - Pumpestasjon - omrade SP1
Arealbruk
Omrade SP1 omfatter omrade for kommunalteknisk anlegg — pumpestasjon, innenfor planomradet.

e) Renovasjonsanlegg - omrade BRE1-2
Arealbruk
Omradene BRE1-2 omfatter omrader/ returpunkter for renovasjon innenfor planomradet.

f)  Telekommunikasjonsanlegg - omrade BTK1
Arealbruk
Omrade BTK1 omfatter omrade for telekommunikasjonsanlegg innenfor planomradet.

§6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Ved opparbeidelse av trafikkomradene kan det foretas noe endring av grensene mellom de ulike tra-
fikkformalene.

d) Kjoreveg — omrade PV1-8
Arealbruk
PV1 er privat veg — Storstglvegen, er samleveg for planomradet. Vegen skal vere hovedatkomstveg
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for fremtidige byggeomrader som det er naturlig a knytte til denne vegen. SKV1 er vist som bygget.
Byggegrenser i forhold til midtlinje veg for veg PV1 skal vare 15 m.

PV2-4 er private veger og atkomstveger til tilstgtende byggeomrader innenfor planomradet. Vegene
er vist som bygget. Byggegrenser i forhold til midtlinje veg for vegene PV2-4 skal vere 15 m. Plas-
sering av garasjebygg for vegene PV2-4 kan avvike fra kravet til byggegrense, og ligge n@rmere
midtlinje veg. Dette vurderes i hvert enkelt tilfelle og avgjgres i byggesgknad.

Vegene PV5-6 er nye veger som skal anlegges med bredder som vist pa planen.

Vegen PV7-8 skal bidra til a sikre ny atkomst til eventuell utvidelse av Storstgllie hytteomrade mot
@st.

Vegene ma ikke pa noe sted ha brattere stigning enn 1:9. Vegene skal legges skansomt i terrenget.

e) Annen veggrunn — tekniske anlegg — grgft

Arealbruk

Annen veggrunn er vist med mgrk gar farge pa plankartet, og er tekniske anlegg/ grgfteomrade for
vegene innenfor planomradet.

§7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

d)  Friluftsformal — omrade LF — LF1-2

Arealbruk

Omrader merket med lys grgnn farge er jord- og skogomrader — myromrader/ vegetasjonssoner, kor-
ridorer, stier med mer innenfor planomrade. Omrader regulert til Friluftsformal — LF, skal sikre til-
gjengeligheten til omkringliggende landbruks-, natur- og friluftsomrader, samt verne om mest mulig
av terreng og vegetasjon i omrade, og eksisterende stier. Det kan ryddes vegetasjon for etablering av
skilgyper i omradene. Vegetasjonen skal for gvrig skjgttes pa en skansom mate. Omradene kan nyt-
tes for framfgring av ledninger for vann, avlgp, elektriske kabler, telekabler og tv-kabler. Omradene
er som landbruksomrade tilgjengelig for beitende husdyr.

Omradene LF1-2 er korridorer for friluftsliv, og skal ved en eventuell utvidelse av Storstgllie mot
gst, vere aktuelle som atkomsttraséer.

§8 HENSYNSSONER

d) Faresoner

Flomfare bekkedrag - omrade H320_1-3

Arealbruk

Omradene H320_1-3 gjelder flomfare i 3 bekkedrag innenfor planomradet. Oppfgring av varige kon-
struksjoner innenfor faresonene er ikke tillatt.

e) Hensynssone C — Soner med angitte serlige hensyn

Hensyn friluftsliv - omrade H530_2 — Kryssende skilgyper

Arealbruk

Hensynssone H530_2 skal sikre kryssende skilgyper - over kjgrevegene PV1 og PV2.
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§1 PLANENS FORMAL

Hovedformalet med endring av planen for Storstgllie er a legge til rette for utbygging av priva-
te fritidsboliger i omrader som i gjeldende reguleringsplan er satt av til neringsformal — omra-
dene E2-5. Videre tilpasses endringen av planen tiltak som planutvalget vedtok i mgte
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Det regulerte omradet er vist med plangrense pa plankart datert 08.01.16.

§3 REGULERINGSFORMAL
Formal, jfr. Plan- og bygningslovens (PBL) § 12-5:

Bebyggelse og anlegg (PBL § 12-5, nr. 1):
- Fritidsbebyggelse — frittliggende
- Utleiehytter
- Skilgypetraséer
- Energianlegg
- Kommunaltekniske anlegg
- Renovasjonsanlegg
- Telekommunikasjonsanlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (PBL § 12-5, nr. 2):
- Kjgreveg
- Annen veggrunn — tekniske anlegg - grgft/ avkjgrsel

Landbruks-, natur- og friluftsformal samt reindrift (PBL § 12-5, nr. 5):
- Friluftsformal

Hensynssoner (PBL § 11-8, jf. 12-6):
Faresoner
- Flomfare
Soner med angitte s@rlige hensyn - C:
- Hensyn friluftsliv — kryssing skilgypetrasé

§ 4 FELLESBESTEMMELSER
Fellesbestemmelsene gjelder for hele planomradet dersom ikke annet er spesifisert.

a) Rekkefglgebestemmelser

Krav vedrgrende vegetasjon

Fjerning av vegetasjon (markdekke, busker og trer) er ikke tillatt fgr det foreligger tillatelse til tiltak,
og kan bare gjgres innenfor det omradet som tillatelsen omfatter.

Krav vedrgrende vann- og avlgp
For det gis tillatelse til tiltak for byggeomradene H1-36 og El og trafikkomradene, ma det foreligge
godkjent vann- og avlgpsplan for omradet.
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For det gis brukstillatelse for tiltak innenfor byggeomradene H1-36 og E1 ma avlgpsanlegget for
planomradet veere ferdig opparbeidet/ anlagt.

Krav vedrgrende veger og parkering

For det kan gis brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor byggeomradene H1-36 og E1, skal ve-
ger og parkering vare ferdig opparbeidet.

Grgfter og vegskraninger — skjeringer/ fyllinger, skal pafgres egnet jord og tilsas med anbefalt na-
turgrassfrgblanding for stedet. Dette skal gjgres sa snart forholdene ligger til rette for det, og etter at
vegene innenfor planomrade er ferdig bygget.

For det gis brukstillatelse / ferdigattest for tiltak innenfor byggeomrade H29-H34 og

El skal parkeringsplassen pa Lomtjednmyré vere opparbeidet med minimum 50

plasser.

b) Dokumentasjonskrav

Situasjonsplan:

Med sgknad om tillatelse til tiltak i hytteomradene H1-36 og E1 skal det sendes inn situasjonsplan
for byggetomt/ eiendom. Planen skal utformes i malestokk 1:500 og skal vise:

- Lokalisering av bebyggelse som planlegges pa den enkelte tomt

- Maks BYA.

- Maks bruksareal — BRA.

- Ngdvendige profiler for a vise terrenginngrepet — med hgyder pa fylling og skjering i
henhold bestemmelsenes § 5 a) — visualisert gjennom foto eller 3D som viser hyttenes
plassering i terrenget.

- Avkjgrsel, veger og parkeringsplasser

- Eksisterende terreng som skal bevares — minimum 50 % av tomtearealet

- Eksisterende og eventuelt ny vegetasjon

- Tomtegrense

Anlegg og drift av avlgpsanlegg:

Med sgknad om tillatelse til tiltak, skal kommunen godkjenne ansvarshavende foretak ved bygging
av avlgpsanlegget. Kravene i plan- og bygningslovens § 93, forskrift om foretak for ansvarsrett og
temaveiledning for godkjenning av foretak legges til grunn for godkjenningen av foretaket. Som do-
kumentasjon kan sentral godkjenning eller dokumentasjon som tilsvarer sgknad om lokal godkjen-
ning av foretak nyttes.

Ansvarshavende for byggingen av anlegget er ansvarlig for at anlegget er utfgrt i samsvar med
kommunens krav og skal nar anlegget er ferdig, bekrefte dette overfor kommunen.

Eieren av avlgpsanlegget er ansvarlig for at anlegget drives og vedlikeholdes slik at kravene kom-
munen stiller til dette, folges.

¢) Vegetasjon.
Vegetasjon som har en viktig estetisk og/eller miljgmessig funksjon skal bevares. Ny bebyggelse og
anlegg skal plasseres slik at viktig vegetasjon ikke skades.

d) Avkjersler

Avkjgrsel skal utformes slik planen viser.

Sikttrekanten skal vaere 6 m inn fra kanten av vegen og 60 m etter vegen i hver retning.

Innenfor frisiktsonene skal det ikke forekomme sikthindringer hgyere enn 0,5 meter over tilstgtende
vegers vegbaneniva.
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e) Byggeskikk

Ved planlegging og gjennomfgring av tiltak i omradet skal det legges vekt pa god arkitektonisk ut-
forming. Det skal ogsa legges vekt pa god terrengtilpassing og tilstrebe lgsninger som bevarer mest
mulig av eksisterende vegetasjon.

Ved behandling av byggemelding skal planutvalget pase at bebyggelsen far god form, materialbe-
handling og terrengtilpassing, og bygninger i samme gruppe far enhetlig og harmonisk utfgrelse.
Byggene kan oppfares i laft og reisverk eller som en kombinasjon av dette.

Vegger med reisverk skal kles med villmarkspanel eller tgmmermannspanel. Fargene skal vere
mgrke og matte naturfarger.

Byggene skal ha takvinkel mellom 22 og 33 grader. Mindre tak over inngangspartier o.l. kan ha an-
nen takvinkel. Tekkemateriale skal vaere skiferstein og/ eller torv og/ eller tre.

Synlig grunnmur skal ikke vere hgyere enn 0,5 m.

f) Kulturminner

Varsling

Dersom det viser seg at tiltak innenfor planen kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, tildek-
ke, skjule eller pa annen mate utilbgrlig skjemmer automatisk fredet kulturminne eller fremkalle fare
for at dette kan skje, ma arbeidene straks stanses og Oppland fylkeskommune varsles umiddelbart.
Ansvaret pahviler tiltakshaver og/eller ansvarshavende leder pa stedet. Kulturminneforvaltningen
avgjgr snarest mulig - og senest innen 3 uker — om arbeidet kan fortsette og vilkarene for det. Fristen
kan under gitte forhold forlenges.

g) Miljgforhold

Universell utforming

Ved planlegging, utbygging og gjennomfgring av tiltak, skal det der det er mulig ut fra terrengmessi-
ge forhold, sikres god tilgjengelighet for alle befolkningsgrupper.

Kabler og ledninger
Fordelingsnett for strgmforsyning og for tele-/tv-/datakommunikasjon o.1. skal innenfor planomradet
legges som jordkabler.

Stgy fra bygg- og anleggsvirksomhet
Stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet skal tilfredsstille kravene i T-1442/2012 kapittel 4: Retnings-
linjer for begrensning av stgy fra bygge- og anleggsvirksomhet.

Avlgpsforhold
Avlgp fra hyttene skal fgres til godkjent avlgpssystem.

Renovasjon
Renovasjonsordning skal veere i trad med VKR sine renovasjonsregler.

§ 5§ BEBYGGELSE OG ANLEGG
a) Fritidsbebyggelse — frittliggende - omradene H1-37 og E1
Generelt for de nye byggeomradene for hytter
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Planen viser areal for ny hyttebebyggelse.

Lengden fra bygg til grense med naboeiendommer og landbruksomrade, skal vere slik planen
viser for hvert enkelt byggeomrade. Byggegrensen fra midtlinje av veg skal vere slik som
planen viser for tilliggende byggeomrader.

Plassering av alle bygg skal vises pa situasjonsplanen ved byggemelding, selv om ikke alle
byggene skal bygges samtidig med hovedhytta.

Arealbruk

Omradene H1-37 og E1 omfatter tomter for fritidsbebyggelse.

I omradene H1-36 er det tillatt a fgre opp frittliggende fritidsboliger.
Omrade H37 omfatter del av tomt for hytte ved Storstglen.

Omrade E1 omfatter fritidsbebyggelse for utleie.

Plassering og utforming av bygg, terrengendringer, belysning med mer — omradene H1-36

Regulerte tomter kan ikke deles.

Hovedmgneretning pa hovedhytte skal ligge parallell med terrengkotene.

Maksimalt etasjetall skal vere 2.

Mgnehgyden skal ikke vere over 6,0 m malt fra grunnmur eller 6,5 m over gjennomsnittlig
planert terreng for hovedbygg og gesimshgyden skal ikke vare over 3,6 m med hems.

For hytter som skal legges inn i bratt skranende terreng, kan en tillate hytter bygget med un-
deretasje. Gesimshgyden skal ikke overskride 4,8 m over laveste terreng ved hyttevegg.
Mgnehgyden skal ikke overskride 7,0 m over gjennomsnittlig planert terreng.

Inntil 500 m2 av tomta kan inngjerdes. Gjerde skal vare skigard.

Det kan ikke settes opp flaggstang pa tomtene.

Det skal utarbeides situasjonsplan for hver tomt. Planen skal tilfredsstille de krava som plan-
utvalget i kommunen har til slik plantype, og skal legges ved byggemeldinga.

Plassering av garasje skal vises pa situasjonsplanen ved byggemelding. Dette selv om garasjen
ikke skal bygges samtidig med hovedhytta.

Pa tomtene i disse omradene kan en bygge inntil tre bygg — hovedhytte, anneks og ut-
hus/garasje. Anneks og uthus/ garasje skal tilpasses hovedhytte i stgrrelse og form, material-
bruk og fargebruk. Byggene skal vare plassert i tunform.

Bebygd areal “BYA” skal for omradene H1-32 og H35-36 vare lik eller mindre enn 15 % av
tomtearealet, men bruksarealet (BRA) skal uansett ikke overskride 225 m2. Av bebygd areal
skal 25 m2 reserveres for parkering/garasje.

For omradene H33-34 skal «BY A» vere lik eller mindre enn 20 % av tomtearealet. For disse
omradene kan tomter slas sammen og/eller endre struktur. Samlet bruksareal BRA, og tomte-
struktur, skal ga fram av situasjonsplan ved byggemelding.

Hgyde pa fylling og dybde i skjering kan maksimalt avvike 1,5 m fra eksisterende terreng.
Bygningen skal tilpasses terrengforholdene pa tomta — der minst 50 % av tomtearealet bgr
vare urgrt terreng.

Det er tillatt med funksjonell inngangsbelysning. Ingen emitterende (lysende) overflate skal
synes. Lyskilden skal avblendes nedover av en reflektor eller av selve armaturen som da ma
besta av et opakt (ikke transperent) materiale. Som styring av utelys skal en bruke timer, ikke
bevegelsessensor. For belysning av annet enn funksjonell inngangsbelysning kreves sgknad
om byggetillatelse.

Hyttene skal ha oppstillingsplasser for 2 biler pa egen tomt.

Plassering og utforming av nybygg, terrengendringer, belysning med mer — omrade E1

Hovedmgneretning for byggene skal ligge parallell med terrengkotene.
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- Maksimalt etasjetall skal vere 3.

- Mgnehgyden skal ikke vere over 9,5 m malt fra grunnmur eller 10,0 m over gjennomsnittlig
planert terreng for hovedbygg. Gesimshgyden skal ikke vaere over 7,8 m.

- Byggene skal koples til godkjent vann- og avlgpssystem.

- Deler av omradet kan inngjerdes. Dette skal vises pa situasjonsplan ved byggesgknad. Gjerde
skal vere skigard.

- Det kan ikke settes opp flaggstang pa omrade.

- Det skal utarbeides situasjonsplan for omrade. Planen skal tilfredsstille de krava som planut-
valget i kommunen har til slik plantype, og skal legges ved byggemeldinga.

- Plassering av alle bygg skal vises pa situasjonsplanen ved byggemelding.

- Bebygd areal “BYA” skal vare lik eller mindre enn 20 % av tomtearealet.

- Hgyde pa fylling og dybde i skjering kan maksimalt avvike 1,5 m fra eksisterende terreng.
Bygningen skal tilpasses terrengforholdene pa tomta — der minst 50 % av tomtearealet skal
vare urgrt terreng.

- Det er tillatt med funksjonell inngangsbelysning. Ingen emitterende (lysende) overflate skal
synes. Lyskilden skal avblendes nedover av en reflektor eller av selve armaturen som da ma
besta av et opakt (ikke transperent) materiale. Som styring av utelys skal en bruke timer, ikke
bevegelsessensor. For belysning av annet enn funksjonell inngangsbelysning kreves sgknad
om byggetillatelse.

- Byggeomradene skal ha tilfredsstillende parkeringskapasitet. P-plassene skal vises pa situa-
sjonsplanen ved byggemelding, jfr. kommunens parkeringsnorm.

b) Skilgypetraseer - omradene BST1-4
Arealbruk
Omradene BST1-4 skal sikre areal for eksisterende skilgyper gjennom planomradet.

¢) Energianlegg — BE1-3
Arealbruk
Omrade BE1-3 omfatter omrade for energianlegg — trafostasjoner, innenfor planomradet.

d) Kommunaltekniske anlegg - Pumpestasjon - omrade SP1
Arealbruk
Omrade SP1 omfatter omrade for kommunalteknisk anlegg — pumpestasjon, innenfor planomradet.

e) Renovasjonsanlegg - omrade BRE1-2
Arealbruk
Omradene BRE1-2 omfatter omrader/ returpunkter for renovasjon innenfor planomradet.

f)  Telekommunikasjonsanlegg - omrade BTK1
Arealbruk
Omrade BTK1 omfatter omrade for telekommunikasjonsanlegg innenfor planomradet.

§6 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
Ved opparbeidelse av trafikkomradene kan det foretas noe endring av grensene mellom de ulike tra-
fikkformalene.

d) Kjoreveg — omrade PV1-8
Arealbruk
PV1 er privat veg — Storstglvegen, er samleveg for planomradet. Vegen skal vere hovedatkomstveg
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for fremtidige byggeomrader som det er naturlig a knytte til denne vegen. SKV1 er vist som bygget.
Byggegrenser i forhold til midtlinje veg for veg PV1 skal vare 15 m.

PV2-4 er private veger og atkomstveger til tilstgtende byggeomrader innenfor planomradet. Vegene
er vist som bygget. Byggegrenser i forhold til midtlinje veg for vegene PV2-4 skal vere 15 m. Plas-
sering av garasjebygg for vegene PV2-4 kan avvike fra kravet til byggegrense, og ligge n@rmere
midtlinje veg. Dette vurderes i hvert enkelt tilfelle og avgjgres i byggesgknad.

Vegene PV5-6 er nye veger som skal anlegges med bredder som vist pa planen.

Vegen PV7-8 skal bidra til a sikre ny atkomst til eventuell utvidelse av Storstgllie hytteomrade mot
@st.

Vegene ma ikke pa noe sted ha brattere stigning enn 1:9. Vegene skal legges skansomt i terrenget.

e) Annen veggrunn — tekniske anlegg — grgft

Arealbruk

Annen veggrunn er vist med mgrk gar farge pa plankartet, og er tekniske anlegg/ grgfteomrade for
vegene innenfor planomradet.

§7 LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL SAMT REINDRIFT

d)  Friluftsformal — omrade LF — LF1-2

Arealbruk

Omrader merket med lys grgnn farge er jord- og skogomrader — myromrader/ vegetasjonssoner, kor-
ridorer, stier med mer innenfor planomrade. Omrader regulert til Friluftsformal — LF, skal sikre til-
gjengeligheten til omkringliggende landbruks-, natur- og friluftsomrader, samt verne om mest mulig
av terreng og vegetasjon i omrade, og eksisterende stier. Det kan ryddes vegetasjon for etablering av
skilgyper i omradene. Vegetasjonen skal for gvrig skjgttes pa en skansom mate. Omradene kan nyt-
tes for framfgring av ledninger for vann, avlgp, elektriske kabler, telekabler og tv-kabler. Omradene
er som landbruksomrade tilgjengelig for beitende husdyr.

Omradene LF1-2 er korridorer for friluftsliv, og skal ved en eventuell utvidelse av Storstgllie mot
gst, vere aktuelle som atkomsttraséer.

§8 HENSYNSSONER

d) Faresoner

Flomfare bekkedrag - omrade H320_1-3

Arealbruk

Omradene H320_1-3 gjelder flomfare i 3 bekkedrag innenfor planomradet. Oppfgring av varige kon-
struksjoner innenfor faresonene er ikke tillatt.

e) Hensynssone C — Soner med angitte serlige hensyn

Hensyn friluftsliv - omrade H530_2 — Kryssende skilgyper

Arealbruk

Hensynssone H530_2 skal sikre kryssende skilgyper - over kjgrevegene PV1 og PV2.



